Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego — 25.11.2024r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Lokal Partners Sp. z o.0.
Adres Plac Konstytucji 3 Maja 6, 38-600 Lesko
Numer NIP i REGON NIP 5170410231 REGON 387188819

Numer telefonu 602725405

Adres poczty biuro@apartamentynadsanem.pl
elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowej | www.apartamentynadsanem.pl
dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazagé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia
deweloperskie, w tym ostatnie)

Lesko, obreb Nr 0003 Lesko-Wola Postotowa, gmina
Lesko, powiat Lesko, wojewddztwo podkarpackie - dziatki
numer 25/14 o powierzchni 0,3506 ha i 25/19

Adres o powierzchni 0,1819 ha

Inwestycja pn. ,,Apartamenty nad Sanem. Etap I”

Data rozpoczecia 1 sierpnia 2022 roku

Data wydania decyzji 1 sierpnia 2024 roku
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie dotyczy

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI |

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej

i numer obrebu
ewidencyjnego’)

Lesko — Wola Postotowa
dziatki ewid. 25/26 obreb 0003 Lesko — Wola Postotowa

Numer ksiegi
wieczystej

KS1E/00034264/2

Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis

w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna
w kwocie 2 550 000,00 zt zabezpieczajgca umowe o kredyt
w rachunku biezgcym na rzecz Banku Spoétdzielczego

w Niechobrzu

W przypadku
braku ksieqgi
wieczystej
informacja

0 powierzchni
dziafki i stanie

prawnym
nieruchomosci?)

Informacje Na przedmiotowym obszarze nie znajdujg sie tereny
dotyczace podlegajgce ochronie akustycznej zgodnie

obiektéw z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
istniejgcych 2017 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
pofozonych w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

w sgsiedztwie

PRZEDSIEWZIECIA




inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia®)

Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne
na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego ,Lesko 77
Uchwata Nr LVI11/419/10 Rady
Miejskiej w Lesku z dnia 10
listopada 2010r. (ze zm.
XXXV1/278/13) (Dz. Urz. Woi.
Podk. Nr 15 dnia 15 lutego
2011 r. poz. 364).

Miejscowy plan odbudowy

Miejscowy plan rewitalizacji

Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego

Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy
Lesko”, uchwalonym Uchwatg
Nr XVI111/168/2000 Rady
Miejskiej w Lesku z dnia 5
pazdziernika 2000 roku

z pézniejszymi zmianami

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatki o nr ewid.

- 25/26

Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
z dopuszczeniem obiektow
ustugowych, rzemiosta i handlu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

- Dla dziatek z przeznaczeniem
MN/U2 wskaznik intensywnosci
w zabudowie jednorodzinnej: -
wolnostojgcej dla jednego
budynku mieszkalnego -
0,06ha, - blizniaczej dla
jednego segmentu
mieszkalnego - 0,03ha, -
szeregowej dla jednego
segmentu

mieszkalnego - 0,02ha




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

- Dla dziatek z przeznaczeniem
MN/U2 w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej
wielko$¢ powierzchni zabudowy
kubaturowej w stosunku

do powierzchni dziatki nie moze
przekraczac¢ 50%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

- Dla dziatek z przeznaczeniem
MN/U2 maksymalna wysokos$¢
budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi nie moze
przekraczac¢ 9,0m, a innych
6,0m, liczac

od sredniego poziomu terenu
przed gtdwnym wejsciem do
budynku

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

- Dla dziatek z przeznaczeniem
MN/U2 w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej
powierzchnia terenu
biologicznie czynnego nie moze
by¢

mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- Dla dziatek z przeznaczeniem
MN/U2 Nakazuje sie
zapewnienie odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych

w garazach zamknietych lub
otwartych, parkingach
naziemnych lub podziemnych,
a takze w zgrupowaniach
miejsc postojowych,
przyulicznych zatokach

i pasach postojowych,

w zaleznosci od: programu
inwestycji, warunkéw
terenowych, technicznych




i ekonomicznych - wg
nastepujgcych, minimalnych
wskaznikéw:

- w zabudowie jednorodzinne;j
(wolnostojacej i zwartej) — 1
miejsce postojowe na kazdy
dom na terenie

dziatki, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

W zakresie zasad ochrony
Srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego ustala
sie:

1) nie dopuszcza sie realizaciji
przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem
drdg,

parkingow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu
tgcznosci publiczne;j.

Wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

W obszarze objetym planem
ustala sie: ochrone obiektow
znajdujgcych sie w gminne;
ewidencji zabytkow
nieruchomych (2 kapliczki),
wskazanych na rysunku planu;
w celu ochrony obiektéw

zabytkowych
Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych Nie dotyczy

ochronie na podstawie
przepisow odrebnych




1. Ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania
drég, ciggow komunikacyjnych
i urzadzen

komunikacji samochodowej: 1)
KD-G1 - tereny drogi publicznej
— drogi gtéwnej istniejgcej,

o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych

minimum 35,0m i szerokosci
jezdni minimum 7,0m;

2) KD-G2 - tereny drogi
publicznej — drogi gtéwnej
projektowanej o szerokosci

w liniach

rozgraniczajgcych minimum
35,0m i szerokosci jezdni
minimum 7,0m;

3) KD-Z1 — tereny drogi
publicznej — drogi zbiorcze;j

Warunki i szczegotowe istniejgcej, o szerokosci
zasady obstugi w zakresie | w liniach rozgraniczajgcych
komunikacji minimum 20,0m i szerokosci

jezdni minimum 7,0m;

4) KD-L1 — tereny drog
publicznych - drog lokalnych
istniejgcych, o szerokosci

w liniach

rozgraniczajgcych minimum
12,0m i szerokosci jezdni
minimum 6,0m;

5) KD-L2 — tereny drog
publicznych - drég lokalnych,
projektowanych o szerokosci
w liniach

rozgraniczajgcych minimum
12,0m i szerokosci jezdni
minimum 6,0m;

6) KD-D1- tereny drég
publicznych — drog
dojazdowych istniejgcych,
numerowanych kolejno od
KDD1.1 po KD-D1.8:




7) KD-D2 — tereny drég
publicznych — drég
dojazdowych projektowanych,
numerowanych kolejno od
KD-D2.1 po KD-D2.18:

a) o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych minimum
10,0m,

b) o szerokosci jezdni minimum
6,0m;

8) KD-W1 — tereny drogi
wewnetrznej istniejgcej,

o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych minimum
8,0m i szerokosci jezdni
minimum 4,5m;

9) KD-W2 — tereny drog
wewnetrznych projektowanych,
numerowanych kolejno od
KD-W2.1 do KDW2.5,

o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych minimum
8,0m i szerokosci jezdni
minimum 4,5m;

10) KD-W2.6 — tereny drogi
wewnetrznej projektowane;j

o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych

minimum 5,0m i szerokosci
jezdni minimum 3,5m,;

11) KD-P1 i KD-P2 — tereny
parkingdw ogolnodostepnych.
Nakazuje sie wykonanie
nawierzchni

parkingéw z materiatow
rozbieralnych

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza sie likwidacje
istniejgcych, modernizacje

i budowe nowych sieci

i urzgdzen,

w wyznaczonych na rysunku
planu strefach technicznych




sieci elektroenergetycznej
Sredniego napiecia

i sieci gazowej wysokiego
cisnienia, przetozenie sieci

w Sposob korzystny dla
lokalizacji przedsiewzie¢

w terenach przeznaczonych
pod zabudowe, oraz zamiane
elektroenergetycznych linii
napowietrznych na podziemne -
kablowe.

2. Ustala sie tereny
infrastruktury
elektroenergetycznej - Gtowny
Punkt Zasilania (istniejgcy
GPZ2),

oznaczony na rysunku planu
symbolem E1.

3. Wterenach E1, o ktorych
mowa w ust. 2 dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe

i nadbudowe

istniejgcych oraz budowe
nowych obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z GPZ

w odlegfosci min. 15 m od
krawedzi jezdni istniejgcej drogi
zbiorczej KD-Z1 i min. 10 m od
projektowanej drogi
wewnetrznej KDW2.5.

4. Ustala sie tereny
infrastruktury wodociggowej —
ujecie i zbiorniki wody
(istniejgce), oznaczone na
rysunku planu symbolem W1.
5. W terenach W1, o ktérych
mowa w ust. 4 dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe

i nadbudowe

istniejgcych oraz budowe
nowych obiektow zwigzanych
funkcjonalne z obstugg
wodociggow.




Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujgcych sie
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?®)

Informacje
dotyczgce
przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

6. Uwzgledni¢ nalezy
ograniczenia

w zagospodarowaniu terenéw
od nastepujgcych sieci

i urzgdzen

infrastruktury technicznej:

1) napowietrznych linii
elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 15 kV
oznaczonych na rysunku planu
symbolem EN S/N;

2) gazociggow
wysokopreznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem
G@200

Przeznaczenie terenu

Obszar w odlegtosci do 100 m
od terenu inwestycji objety jest
w catosci ustaleniami
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego okreslonego
Uchwatg Nr XVI111/168/2000
Rady Miejskiej w Lesku z dnia 5
pazdziernika 2000 roku

z pézniejszymi zmianami

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Obszar w promieniu 1 km od
terenu inwestycji objety jest
w catosci ustaleniami
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego okreslonego
Uchwata Nr XVIII/168/2000
Rady Miejskiej w Lesku

z dnia 5 pazdziernika 2000




lub zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

roku z pézniejszymi
zmianami

Plan obejmujacy tereny
oznaczone symbolami m.in.:
1. TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ MN/U -
tereny zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej

z dopuszczeniem obiektow
ustugowych, rzemiosta i handlu,
numerowane kolejno od
MN/U1 do MN/U19; MN/RE1 -
tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
rezydencijalnej

z dopuszczeniem obiektow
ustugowych i handlu,
numerowane kolejno od
MN/RE1.1 do MN/RE1.2;
MN/RE2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
rezydencjalnej, numerowane
kolejno od MN/RE2.1 do
MN/RE2.3; MN/L1 - tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Z przeznaczeniem na cele
rekreacji indywidualnej;

2. TERENY ZABUDOWY
UStUGOWEJ |
PRODUKCYJNEJ U1 - tereny
zabudowy ustugowej, rzemiosta
i handlu, z dopuszczeniem
obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynéw; U2 -
tereny zabudowy ustugowej,
rzemiosta i handlu; UT1 - tereny
zabudowy ustug turystyki; UT2 -
tereny

zabudowy ustug turystyki,
numerowane kolejno od UT2.1
do UT2.10; UKD1 - tereny




zabudowy ustug komunikacji
samochodowej; US1 - tereny
sportu i rekreacji; P - tereny
obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndw,
numerowane kolejno od P1 do
P5.

3. TERENY ZIELENI ZP/US -
tereny zieleni urzgdzonej,
sportu i rekreacji

z dopuszczeniem ustug
gastronomii, numerowane
kolejno od ZP/US1 do ZP/US5;
ZP - tereny zieleni urzgdzonej,
numerowane kolejno od ZP1 do
ZP3; Zn - tereny zieleni,
numerowane kolejno od Zn1 do
Zn15; ZL1i ZL2/ ZL3 — lasy
istniejgce/ las projektowany.

4. TERENY WOD WS1 - tereny
wod powierzchniowych — stawy,
numerowane kolejno od

WS1.1 do WS1.5; WS2 - tereny
wod powierzchniowych - cieki
wodne, numerowane kolejno od
WS2.1 do WS2.11;

5. TERENY KOMUNIKACJI
KD-G1 - tereny drogi publicznej
— drogi gtéwnej istniejgcej; KD—
G2 - tereny drogi publicznej —
drogi gtébwnej projektowanej;
KD-Z - tereny drog publicznych
— drogi zbiorcze istniejgce,
numerowane kolejno od
KD-Z1.1 do KD-Z1.2; KD-L1 -
tereny drég publicznych — drogi
lokalne istniejgce, numerowane
kolejno od KD-L1.1 do
KD-L1.2; KD-L2 - tereny drog
publicznych — drogi lokalne
projektowane, numerowane
kolejno od KD-L2.1 do KD-
L2.5; KD-D1 - tereny drog




publicznych — drogi dojazdowe
istniejgce, numerowane kolejno
od KD-

D1.1 do KD-D1.8; KD-D2 -
tereny drég publicznych — drogi
dojazdowe projektowane,
numerowane kolejno od
KD-D2.1 do KD-D2.18;
KD-W1 - tereny drogi
wewnetrznej istniejgcej; KD-W2
- tereny drog wewnetrznych
projektowanych, numerowane
kolejno od KD-W2.1 do KD-
W2.6; KD-P - tereny parkingdw
ogodlnodostepnych —
projektowanych, numerowane
kolejno od KD—P1 do KD-P2.
6. TERENY
INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ E1 — tereny
infrastruktury
elektroenergetycznej — Gtowny
Punkt Zasilania istniejgcy; W1 -
tereny infrastruktury
wodociggowej — ujecie

i zbiorniki wody istniejgce.

decyzjach
o warunkach zabudowy = nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
decyzjach
— nie dotyczy

o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Na podstawie art. 171 ust. 5
ustawy

z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne

(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1478
ze zm.) dnia 7 wrze$nia 2022 r.




Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie
opublikowato zaktualizowane
mapy zagrozenia
powodziowego. Przedmiotowa
dziatka usytuowana jest
graniach obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%),
jak réwniez na obszarze
zagrozenia powodziowego

w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, przy
wyznaczaniu ktoérego przyjeto
przeptyw

o Srednim
prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi
wynoszacym raz na 100 lat
(Q1%).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce miec znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe]

Decyzja o lokalizacji celu
publicznego:

nr P/15/21 z 2021-11-05
Budowa oswietlenia drogowego
w ciggu ul. Podgérskiej i ul.
Wolanskiej w m-ci Lesko.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Brak dostepnych informacji nt.
wydanej decyzji w UM LESKO.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji

w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak dostepnych informaciji nt.
wydanej decyzji w UM LESKO.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji

Brak dostepnych informaciji nt.
wydanej decyzji w UM LESKO.




w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Brak dostepnych informacji nt.
wydanej decyzji w UM LESKO.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Decyzja o lokalizacji celu
publicznego:

nr P/14/06 z 2006-08-21
Budowa sieci gazowej w Lesku.

Decyzja o lokalizacji celu
publicznego:

nr P/5/17 z 2017-04-13
Rozbudowa z przebudowa
oczyszczalni sciekow w Lesku.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak dostepnych informacji nt.
wydanej decyzji w UM LESKO.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak dostepnych informaciji nt.
wydanej decyzji w UM LESKO.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji

w zakresie infrastruktury
dostepowe]

Brak dostepnych informaciji nt.
wydanej decyzji w UM LESKO.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak dostepnych informaciji nt.
wydanej decyzji w UM LESKO.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie
na budowe jest
ostateczne

tak™

Czy pozwolenie
na budowe jest
zaskarzone

nie




Numer
pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,
ktéry je wydat

— Decyzja nr 198/24, znak AB.6740.1.60.2024 Starosta
Leski

Data
uprawomocnienia
sie decyzji

0 pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

- Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 . -
Prawo budowlane
(Dz. U.z2021r.
poz. 2351,

z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz
z informacja

0 braku
whniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia
robot
budowlanych

Rozpoczecie prac — 02.01.2025 r.

Zakonczenie prac — 30.06.2026 r.

Opis
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 12 budynkow

Budynki w zabudowie

Rozmieszczenie budynkow _
szeregowej

na nieruchomosci (nalezy




poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

PN-ISO 9836:2022-07

albo domu

jednorodzinnego

Zamierzony inwestycja w czesci

sposob Rodzaj posiadanych realizowana bedzie ze srodkéw
i procentowy srodkow finansowych - wiasnych Dewelopera,

udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

kredyt, Srodki wtasne, inne | g w czesci z kredytu

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Bank Spétdzielczy w Niechobrzu

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy Zamkrictrieszkaniowy
rachunek powierniczy* rachunekpowierntezy”
Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej

0,45%

jest obliczana kwota
skfadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’)

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
Srodkdéw nabywcy

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezgcy do
dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, z p6zn. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r.
0 spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz.
U.z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzgcy
gromadzeniu Srodkow pienieznych wptacanych przez
nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej,

z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje
zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych
umow

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
Srodkow nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Niechobrzu




Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Opisany w zatgczniku do prospektu (zatgcznik nr 4)

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Brak waloryzaciji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na
jakich mozna
odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej

Z umow, o ktérych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia
20 maja 2021 .
o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1.Strona Nabywajgca ma prawo odstgpiC od niniejsze;j
umowy w nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio
elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw,
o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie
sg zgodne zinformacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art.
22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe deweloperskg nie zawiera danych Iub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nie przeniesienia na Strone Nabywajgcg
praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;




9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera
obowigzku, o ktéorym mowa wart. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1-5,
Strona Nabywajgca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Strona
Nabywajgca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniona do odstgpienia od tej umowy. Strona Nabywajgca
zachowuje roszczenie ztytutu kary umownej za okres
opodznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 strona
nabywajgca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 Strona
Nabywajgca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Strona
Nabywajgca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. zgodnie zart. 43 Ustawy Deweloper ma prawo
odstgpic¢ od niniejszej umowy w przypadkach i terminach:

a) Deweloper ma prawo odstgpi¢é od umowy
deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Strone
Nabywajgcg sSwiadczenia pienieznego w terminie Ilub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania strony
nabywajgcej w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze




niespetnienie przez strone nabywajgcg $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

b) Deweloper ma prawo odstgpi¢é od umowy
deweloperskiej w przypadku niestawienia sie  Strony
Nabywajgcej do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na Strone Nabywajaca
prawa wynikajgce zumowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie
Strony Nabywajgcej jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Strony umowy oswiadczajg, ze:

1.W przypadku skorzystania przez Strone Nabywajgcg
z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy,
umowa uwazana jest za niezawartg, a strona nabywajgca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych 2z odstgpieniem od
uMmowy.

2.Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej
niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Strony
Nabywajgcej o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ stronie
nabywajgcej srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank
z otwartego  mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;.

3. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia strony
nabywajgcej o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy zdnia 22 maja 2003 r.
o ubezpieczeniach  obowigzkowych,  Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat strony nabywajgcej
w przypadku okreslonym wart. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacje o wysokosci  $rodkéw  zwréconych  Stronie
Nabywajgcej w zwigzku z odstgpieniem przez nig od umowy
i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

Strony umowy oswiadczajg, ze:

1. Oswiadczenie woli Strony Nabywajgcej o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, ijest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, strona




nabywajgca jest obowigzana wyrazi¢ zgode ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktorych mowa wart. 38 ust. 2 Ustawy. Deweloper
niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania ww. zgody od Strony Nabywajgcej zobowigzany
jest zwrdci¢ Stronie Nabywajgcej srodki wyptacone
Deweloperowi w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;.

INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwoéci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem
komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;




3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ
administracji architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spoétki dominujgcej
oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem

o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniést
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosgé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone Bank Spétdzielczy w Niechobrzu [nazwa banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania




depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Bank
Spotdzielczy w Niechobrzu [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego
udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosc
w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy
zdnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami
ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku,
wtym naleznosci ztytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych iz tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spétdzielczy w Niechobrzu [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujagcych znakow towarowych: -
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac
na stronie internetowe;j Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://lwww.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz.
2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
zdnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji.

W Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie inazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



¥ W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu
przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej iterenu ochrony
posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady ijego strefy ochronnej, utworzenia
parku kulturowego,

9) ustalenia zasad iwarunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

° W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
umieszcza sie informacje "Brak planu".

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze.

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla
akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.






